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 الدليل الارشادي لإعداد
 لمطاعم والكافيترياتإدارة وتشغيل ا  كـراســة شــروط ومواصـفـات

 الصفحة المحتويات م

 5 أكد من تقديم كل المستندات المطلوبة.قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للت أ
 6 دات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.لمفراتعريف  ب
 7 المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأوليالجدول الزمني  ج
 8 مقدمة 1

 10 وصف العقار 2
 12 والتقديم اشتراطات دخول المزايدة 3

 13 من يحق له دخول المزايدة3/1 
 13 كان تقديم العطاءاتم3/2 
 13 تقديم العطاءات موعد3/3 
 13 فتح المظاريفموعد 3/4 
 13 العطاء تقديم3/5 
 14 كتابة الأسعار3/6 
 14 مدة سريان العطاء3/7 
 14 الضمان3/8 
 14 موعد الإفراج عن الضمان3/9 
 15 مستندات العطاء 3/10 
 17 المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات 4

 17 اسةكرالدراسة الشروط الواردة ب4/1 
 17 الاستفسار حول بيانات المزايدة4/2 
 17 معاينة العقار4/3 
 18 ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف 5

 19 وتعديل الشروط والمواصفات المزايدة إلغاء5/1 
 19 تأجيل موعد فتح المظاريف5/2 
 19 سحب العطاء5/3 

 الدليل الارشادي لإعداد
 لمطاعم والكافيترياتإدارة وتشغيل ا  كـراســة شــروط ومواصـفـات
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 الصفحة المحتويات م
 19 تعديل العطاء 5/4 
 19 حضور جلسة فتح المظاريف5/5 
 20  والتعاقد وتسليم العقار الترسية 6

 21 الترسية والتعاقد6/1 
 21 تسليم الموقع 6/2 
 22 الاشتراطات العامة 7

 23 للموقع الخدماتتوصيل 7/1 
 23 جهيز والتجديدللتالبرنامج الزمني  7/2 
 23 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة7/3 
 24 حق الأمانة في الإشراف على التنفيذ7/4 
 24 استخدام العقار للغرض المخصص له 7/5 
 24 التأجير من الباطن والتنازل عن العقد7/6 
 24 موعد سداد الأجرة السنوية7/7 
 25 منمتطلبات السلامة والأ7/8 
 26 إلغاء العقد للمصلحة العامة7/9 
 26 تسليم الموقع للأمانة/للبلدية بعد انتهاء مدة العقد 7/10 
 26 أحكام عامة7/11 
 27 واشتراطات التشغيل الخاصة شتراطاتالا 8

 28 مدة العقد8/1 
 28 تجديدفترة التجهيز وال8/2 

 28 التجهيزات8/3 
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 لمطاعم والكافيترياتإدارة وتشغيل ا  صـفـاتكـراســة شــروط وموا

 الصفحة المحتويات م
 28 مواقف السيارات8/4 

 29 حدود مزاولة النشاط8/5 
 29 لتزام بالاشتراطات الصحيةالا8/6 
 29 شروط النظافة8/7 
 30 الصيانة8/8 
 30 العاملون8/9 
 31 الالتزام باشتراطات ولوائح البلدية8/10 
 32 الفنية الاشتراطات 9

 33 مطعم / الكافتيرياتجديد ال9/1 
 39 إشتراطات السلامة والوقاية من الحريق 9/2 
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 38 الغرامات والجزاءات 10

 41 المرفقات 11

 42 نموذج العطاء 11/1 
 43 الرسم الكروكي للموقع11/2 
 44 نموذج تسليم العقار11/3 
 45 إقرار المستثمر11/4 
 46 نموذج العقد11/5 
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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 تقديم كل المستندات المطلوبة للتأكد من

 

لوثتائق على المستتثمر قبتل إقتلال الظترف أن يقتوم بمراجعتة نهائيتة للتأكتد متن تقتديم كتل المستتندات وا
تومتا إذا ومخ ( أمام كل مستند إن كتان مرفقتا    تمه وذلك بوضع علامة )  المطلوبة وأنها مختومة بخ

 كان ذلك مطلوبا.
 

 ؟هل مختوم هل مرفق؟ المستند م

   نموذج العطاء 1

 توكيل رسمي موثق )إذا قام بتالتوقيع علتى العطتاء ومرفقاتته 2
 شخص قير مقدم العطاء(

  

إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على  3
 العطاء لديه الصلاحية للتوقيع )في حالة الشركات (

  

) للشتتتركات صتتتورة ستتتارية المفعتتتول متتتن الستتتجل التجتتتاري 4
 سسات(والمؤ

  

   ) إذا كان المتقدم فردا(صورة الهوية الشخصية 5

خطتتاب ضتتمان متتن بنتتك معتمتتد لتتدد مؤسستتة النقتتد العربتتي  6
 السعودي

  

   وملحقاتها مواصفاتالكراسة الشروط و 7
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 الشروط والمواصفات لمفردات الواردة بكراسةاتعريف  .ب
 

 المستثمر بالموقع المحدد. من المراد إقامته الكافتيريا /المطعم وه المشــروع:

 .لإقامة المشروع عليها قعهاالأمانة أو البلدية مو تـحددالتي رض الأهو  العقار: 

 تمارس نشاط إدارة وتشغيل مطعم/كافتريا. مؤسسة مرخصةشركة أو  فرد  هو المستثمر:  

 مقدم العطاء
 أو مؤسستة الجهة التي تقدم عرضا  لدخول المزايدة ستواء كانتت شتركة يقصد به 

 أو فردا .

اولهتا مكان مرخص متن الأمانة/البلديتة يتتم فيته إعتداد وتقتديم الوجبتات لترواد  لتن المطعم:

 داخل صالة الطعام الملحقة والمعدة لهذا الغرض، أو يمكن تناولها خارجه.

 وباتمبنى أو جزء منه يتم فيه إعداد وتقديم الشتطائر والوجبتات الخفيفتة والمشتر الكافتيريا:

 الساخنة والباردة.

 المنافسة:

 

تأختذ شتكل مزايتدة بهتدف الحصتتول  ستتثمرينهتي طريقتة لإثتارة التنتافس بتين الم

 على أعلى سعر، ويتبعها الجهاز البلدي عند تأجير العقارات والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة .ج
 جار السنة الأوليإي حتى 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ ــانـــالبيـــــــــــــــــــــــــ

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  انة/ البلديةتحدد  الأم إعلان نتيجة المزايدة

  تحدد  الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تتتتتاريخ توقيتتتتع العقتتتتد لمتتتتن 

 ترسو عليه المزايدة

ختتتتتلال خمستتتتتة عشتتتتتر يومتتتتتا  متتتتتن تتتتتتاريخ إشتتتتتعار 

الأمانة/البلديتتة للمستتتثمر بمراجعتهتتا، فتتان لتتم يراجتتع 

يعطتي مهلتة إضتافية خمستة يرسل له إشتعار نهتائي، و

 .عشر يوما  

 

  خلال شهر من توقيع العقد العقارتاريخ تسليم 

من تتاريخ تستليم العقتار بموجتب محضتر تستليم موقتع  بداية سريان مدة العقد

متتتن الأمانتتتة/ البلديتتتة والمستتتتثمر، وإذا لتتتم يتتتتم توقيتتتع 

محضر تسليم العقار يتتم إشتعار  خطيتا  ى المستثمر عل

 وتحسب بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

رة الستتتتنة موعتتتتد ستتتتداد أجتتتت

 الأولي

  عند توقيع العقد
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 الدليل الارشادي لإعداد 
 مواصـفـات الشــروط والكـراســة 

 لمطاعم وإدارة وتشغيل ا
 الكافيتريات

 

   

  مقـــدمة .1
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 مقـــدمــــــة .1
 

 

 

عامتتة عتتن طريتتق الظتترف المختتتوم بتتين  ايتتدةفتتي طتتر  مز.                       ترقب أمانة / بلدية

ق وفت ،تشتغيلهالمطعم /الكافتيريا الكائنة بالموقع المحدد في وصف العقتار لإدارتته والمستثمرين لتأجير 

علتى  التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة ، والتي توضح المعلومتات التتي يجتب

 د تقديم عطاءاتهم لهذ  المزايدة .المستثمرين الإحاطة بها ، ومراعاتها عن

ف علتتتى للتعتتتر ةلكراستتتلمحتويتتتات اة والدقيقتتتة وتهيتتتب الأمانتتتة / البلديتتتة بالمستتتتثمرين القتتتراءة المتأنيتتت

قديم مكنه من تيالاشتراطات والمواصفات الفنية ، والجوانب القانونية للعقد ، والتزامات المستثمر ، بما 

 .فهاستثمارية المتاحة ، ويحقق للأمانة / البلدية أهداعطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الا

ي دختول فوترحب الأمانة/ البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراقبين 

 باحدد الطرل التالية:المزايدة ، ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات 

 أدنا  بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا:ا لتوجه إلى الإدارة المذكورة   .1

 ......................................................................................... :إدارة
 ......................................................................................... :تليفون

 ...........:..................................................................اكسالف أو على .2
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 الكافيتريات

 

   

 وصف العقار .2
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 العقار وصف .2
 
 

 العقار:موقع 
 

 المدينة :         الحليفة السفلى 
 

 الشارع :         الأمير عبد العزيز بن سعد
                    
 بجوار الحديقة العامة بمدينة الحليفة السفلى                    

     
 :حدود العقار

 م13.15  بطول: ارض فضاء :شمالا  
 م10.25  بطول: 1كافيه م  :جنوبا
 م18  بطول: م موازي للشارع العام10شارع عرض  :شرقا  
 م29.20  بطول: م ويليه الموقف10شارع عرض    :قربا

 مبني قائم    نوع العقار:
 مربع متر       253.20  مساحة الأرض:

 
 بيانات أخرى:

..................................................................................................................
...................................... 

..................................................................................................................
...................................... 
..................................................................................................................

...................................... 
 مكونات النشاط:

( دور2المبنى قائم مكون  من عدد )
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 لمطاعم وإدارة وتشغيل ا
 الكافيتريات

 

   

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
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 موالتقدي دةــــــزايـــــــالم ولــــــات دخــــــتراطــــــاش .3

 
 المزايدة : من يحق له دخول 3/1

عم/ إدارة وتشتغيل المطتا بمزاولتة نشتاط مالمرخص له مستثمرين السعوديينفراد  والللأيحق 
 يكتم قضتائالتعامتل نظامتا  أو بح الممنتوعين متن هذ  المزايدة. متا عتدا  يالتقدم فالكافتيريات 

تحقات مست التذين علتيهم استتبعاد البلديتة ويحتق للأمانتة أو مدة المنتع متن التعامتل. يحتى تنته
بعتتد رفعهتتا لتتوزير الشتتئون  موعتتدها عتتن، أو كتتانوا ممتتن يتتتأخرون فتتي ستتداد الأجتترة متتتأخرة

  .البلدية والقروية والموافقة على استبعاد 
 مكان تقديم العطاءات : 3/2

باستم  امهتتبخوالمختومتة  البلديتة /الأمانة تقُدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من 
 ........................ستتتتتتتتتتتتتتتتتتعادة رئتتتتتتتتتتتتتتتتتتيس بلديتتتتتتتتتتتتتتتتتتة  / معتتتتتتتتتتتتتتتتتتالي أمتتتتتتتتتتتتتتتتتتين

 ةلإداراليتتتتتد بوبحيتتتتت  يتتتتتتم تستتتتتليمها ......................................................... 
لحصتتول ، والبلديتتةا /الأمانتتة  يفتت................................................................

عنتوان علتى اليثبت فيه تاريخ وساعة التقديم، كما يمكن إرساله بالبريد المسجل  على إيصال
  :التالي

   ........................... أمانة/ بلدية 
   ........................... مدينـــــــة 

 ........................... الرمز البريدي ........................... ص. ب
 ديم العطاءات:تق موعد 3/3

اء يترد عطت أيولن يقبل  ...........................في موعد أقصا   يجب أن تقدم العطاءات
 أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلا . الموعد، بعد هذا

 موعد فتح المظاريف : 3/4
 جرية ه        ....... يوم      /      /.........الساعة.الموعد المحدد لفتح المظاريف هو  

 ميلاديةالموافق    /    /        
 :تقديم العطاء 3/5

و أاستيفاء نموذج العطتاء المرفتق بالدقتة اللازمتة، وذلتك طباعتة  المستثمرعلى  3/5/1
روط كتابتتة بالمتتداد، والالتتتزام التتتام بمتتا تقضتتى بتته البنتتود التتواردة بكراستتة الشتت

 ا.والمواصفات وملحقاته

نفسته، أو  المستتثمرهتا متن يجب ترقيم صتفحات العطتاء ومرفقاتته والتوقيتع علي 3/5/2
وإذا قتدم العطتاء متن شتخص  ،تمتها بخهالشخص المفوض من قبله، وكذلك ختم

أو مصتحوبا  ،متن الغرفتة التجاريتة امفوض يجب إرفال أصل التفويض مصتدق
 بوكالة شرعية.

العطاء داخل مظتروف مختتوم بالشتمع الأحمتر ويكتتب عليته متن الختارج  يقدم  3/5/3
 ، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس.رالمستثماسم المزايدة، واسم 

 الأسعار: كتابة 3/6
 يلي:يراعى ما عند إعداد عطائه أن  المستثمريجب على 

وز أن يقدم السعر بالعطاء وفقا  لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يج 3/6/1
نتود بند متن ب يتحفظ عليها، أو القيام بشطب أ يتعديل، أو إبداء أ يله إجراء أ

 ة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.المزايد
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 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاما  وكتابة )حروفا (  يتدون الأسعار ف 3/6/2

 يتصتحيح أو تعتديل فت وأيالكشتط، أو المحتو، أو الطمتس،  للمستتثمرلا يجوز  3/6/3
 عرض السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليته

 وختمه.

 يان العطاء :مدة سر 3/7
 ن التتتتاريخ المحتتتدد لفتتتتح المظتتتاريف،يومتتتا  متتتيومتتتا ( تستتتعون 90متتتدة ستتتريان العطتتتاء )

 طلتتب متتد ستتريان العطتتاء إذا متتا اقتضتتت الضتترورة ذلتتك، ويبقتتى يلبلديتتة الحتتق فتتا/للأمانةو
 مته، وحتتى نهايتة متدة ستريانالعطاء نافتذ المفعتول وقيتر جتائز الرجتوع فيته متن وقتت تقدي

 العطاء
 الضمان: 3/8

 شكل يب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة إيجار سنة واحدة، ويقدم فيج 3/8/1
، وأن يكتون يالستعودي خطاب ضمان من بنك معتمد لدد مؤسسة النقد العرب

 قير مشروط، وقير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عنتد أول طلتب متن
ن ب أن يكتو.كما يجتيالبلدية، دون الحاجة إلى إنتذار أو حكتم قضتائ الأمانة أو

 خطاب الضمان ساريا  لمدة لا تقل عن ستة أشهر من تاريخ آخر موعد لتقتديم
 .عند الحاجةالعطاء، وقابلا  للتمديد 

 ، أو تكتون قيمتة الضتمانكل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضتمان يستبعد  3/8/2
أقتتل متتن إيجتتار ستتنة واحتتدة ، أو يكتتون خطتتاب الضتتمان مقتتدما بغيتتر استتم  بتته

 للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.، وليس المستثمر

 موعد الإفراج عن الضمان : 3/9
فتتور البتتت فتتي المزايتتدة، ويتترد لأصتتحاب  يتترد الضتتمان لأصتتحاب العطتتاءات قيتتر المقبولتتة

 .صدور قرار الترسيةد بع العطاءات المقبولة 
 العطاء:مستندات  3/10

 ب الوارد ذكر  :استيفاء وإرفال المستندات التالية وبالترتي المستثمريجب على 
 ، أو ممتن يفوضته لتذلك، ومختومتا  المستتثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه متن  3/10/1

 تاريخ التوقيع. إثبات، مع بختمه
إذا قتتام وذلتتك ،  كالتتة شتترعيةو وأ الغرفتتة التجاريتتةمتتن  اموثقتت يتوكيتتل رستتم 3/10/2

  ومرفقاته شخص قير مقدم العطاء.بالتوقيع على العطاء 

 ة يجب إرفال ما يثبت أن المسئول عتن الشتركة أووإذا كان مقدم العطاء شرك
وقتتع علتتى العطتتاء ومرفقاتتته لديتته الصتتلاحية للتوقيتتع نيابتتة عتتن  يوكيلهتتا التتذ

 الشركة.
 .التجاريصورة سارية المفعول من السجل   3/10/3

 صورة من الهوية الشخصية إذا كان المتقدم فردا. 3/10/4
)وطبقتتا ي الستتعود يخطتتاب ضتتمان متتن بنتتك معتمتتد لتتدد مؤسستتة النقتتد العربتت 3/10/5

 .أعلا ( 3/8للشروط الواردة في البند 

 /مختومتتة بختتتم الأمانتتةال اوملحقاتهتت كراستتة الشتتروط ومواصتتفات المنافستتة  3/10/6
زام تأكيتدا  لالتت ، موقعتا عليهتا متن المستتثمر ومختومتة بختمته يالرستمالبلدية 

تتم  يمقدم العطاء المطلق بما ورد بها، ويجب إرفال صورة إيصال التدفع التذ
 ة الشروط والمواصفات بموجبه.شراء كراس
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4
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 رضـــــعــــــلـــــاداد ــــــإعـــ واجـــــبـــات المـــســتـــثـــمـــر قـــبـــــل .4

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1
 ودقيقتتة،وافيتتة  التتواردة دراستتة الشتتروط والمواصتتفات بنتتود كراستتة دراستتة المستتتثمرعلتتى 

ي وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذ  الشروط والمواصفات، وعتدم الالتتزام بتذلك يعطت
 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانةالحق 

 

 الاستفسار حول بيانات المزايدة : 4/2
 الاستفسار المستثمربند من بنود المزايدة، يجب على  أيحالة قموض أو عدم وضو   يف

متدة لا بالبلدية خطيا  للحصول على الإيضا  اللازم قبل تقديمته لعطائته، وذلتك الأمانة/من 
 لبلديتةالأمانة/اقوم تستالمحتدد لتقتديم العطتاءات. و النهتائيتقل عن عشترة أيتام متن التتاريخ 

فتي موعتد  ن اشتترد كراستة الشتروط والمواصتفاتبالرد على الاستفستارات كتابتة لكتل مت
 ية.على أية استفسارات أو إجابات شفو ولن يعول،  أقصا  خمسة أيام قبل فتح المظاريف

 

 :العقارمعاينة  4/3
 فتق حتدود ، وللجهالةبمعاينة العقار معاينة نافية وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 

  السائدة. المعتمدة، وأن يتعرف تعرفا  تاما  على أوضاعه
ا  قتد استتوفى هتذا الشترط بمجترد تقدمته بعطائته، بحيت  لا يحتق لته لاحقتت المستتثمرويعتبتر 

  .والأعمال المتعلقة به العقارالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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ح ما يحق للأمانة/ للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فت .5
 المظاريف

   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

 

 

  إدارة وتشغيل كراسة الشروط والمواصفاتعداد الدليل الإرشادي لإ
 44من  19الصفحة  تلمطاعم والكافيترياا

 

 وللمستثمر للبلدية / ما يحق  للأمانة .5
 قبل وأثناء فتح المظاريف

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1

 صتلاحيةبعتد أختذ موافقتة صتاحب ال للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف للأمانة/يجوز 
نتد ب يإذا اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أ

من بنود كراستة الشتروط والمواصتفات بموجتب خطتاب أو إخطتار إلتى جميتع الشتركات أو 
بشتراء كراستة الشتروط والمواصتفات، وذلتك قبتل فتتح المظتاريف ، قامتت  يالمؤسسات التت

 على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطتار الشتركات أو المؤسستات بته جتزء لا

 .يتجزأ من هذ  الشروط والمواصفات وملزما  لجميع المتنافسين
 تأجيل موعد فتح المظاريف : 5/2

،  لتكتح المظاريف إذا ما دعتت الضترورة إلتى ذللبلدية تأجيل تاريخ وموعد ف للأمانة/يحق 
  .العطاءات بالتأجيل كتابة مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأمذلك فان  تقرروإذا 

 سحب العطاء : 5/3
 ..قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهبسحب عطا العطاء لا يحق للمستثمر

  تعديل العطاء : 5/4
اء متن دعإ أيلن يلتفت إلى و، طائه بعد تقديمهفي عتعديل  أي لا يجوز لمقدم العطاء إجراء

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب
 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

ن الموعد المحدد ، ويجب أن يكو يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف للمستثمريحق 
 ية،ستتعودي الجنستت منتتدوب الشتتركة أو المؤسستتة المفتتوض لحضتتور جلستتة فتتتح المظتتاريف

لمؤسستتة مصتتدقا متتن الغرفتتة مصتتحوبا  بوكالتتة شتترعية أو تفتتويض متتن متتدير الشتتركة أو ا
 ،ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.التجارية
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 قد وتسليم الموقعالترسية والتعا .6
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 الموقعوالتعاقد وتسليم  الــــــــترســيـــــة .6
 الترسية والتعاقد: 6/1

اءاتهتتا تقتتدم العتتروض إلتتى لجنتتة بعتتد أن تستتتكمل لجنتتة فتتتح المظتتاريف إجر 6/1/1
 بما ترا .التوصية لصاحب الصلاحية وتقديم ، الاستثمار لدراستها 

يتتتم إخطتتار متتن رستتت عليتته المزايتتدة ختتلال أستتبوع علتتى الأكثتتر متتن تتتاريخ  6/1/2
ار البلدية خلال خمسة عشر يومتا  متن تتاريخ الإخطتالأمانة/لمراجعة   الترسية

يرستتل لتته  ،م يراجتتع ختتلال هتتذ  المتتدة، وإذا لتتوالتعاقتتد لاستتتكمال الإجتتراءات
ويعطى مهلة خمسة عشتر يومتا  أخترد، وفتى حالتة تخلفته عتن  ،نهائيإخطار 

صتادرة التأجير وم يلبلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه فالأمانة/مراجعة 
 الضمان.

لى عترسية المزايدة  بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية  يجوز للأمانة/ للبلدية 6/1/3
طاء الثاني بتنفس قيمتة العطتاء الأول، التذي رستت عليته المزايتدة، صاحب الع

 ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
 

 الموقع: تسليم 6/2
 يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بعتد 6/2/1

 لتك،ذتوقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لتدد الأمانة/البلديتة يحتول دون 
 د.وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واح

فتتي حتتال تتتأخر المستتتثمر عتتن التوقيتتع علتتى محضتتر تستتلم الموقتتع تقتتوم البلديتتة  6/2/2
وتحسب بداية مدة العقتد متن تتاريخ  بارسال إشعار خطى للمستثمر على عنوانه

 .الإشعار
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 الاشتراطــات العامة  .7
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 ةـــــامـــــــــات العــــــــتراطـــــاش .7
 للموقع : الخدماتتوصيل  7/1

ون علتى ة به، فان ذلك يكإذا لزم الأمر توصيل خدمات إضافية للموقع زيادة الخدمات الكائن
ن أ المستتثمرمسئوليته الخاصة، ويتحمتل كافتة التكتاليف  والرستوم  المرتبطتة بتذلك، وعلتى 

 ومع الجهات ذات الصلة.ينسق في ذلك مع الإدارات المعنية بالأمانة/البلدية 
 : جهيز والتجديدللت الزمنيالبرنامج  7/2

دهان لتجديتد والتالجميتع أعمتال زمنيا  للتنفيذ،  يلتزم المستثمر أن يقدم للأمانة/للبلدية برنامجا  
  المطلوب إجراؤها.

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 7/3
خترد الحصول على الموافقات والتراخيص من الأمانة/البلديتة والجهتات الأبيلتزم المستثمر 

 ذات العلاقة.
 الإشراف : فيالبلدية الأمانة/حق  7/4

التنفيتذ بالإشراف للتأكد من التتزام المستتثمر  فيللبلدية الحق الكامل  مانة/للأ 7/4/1
  لواردة بكراسة الشروط والمواصفاتطبقا  للاشتراطات والمواصفات ا

 إلا بعتتد موافقتتة لا يجتتوز للمستتتثمر إجتتراء أيتتة إضتتافات أو تعتتديلات جديتتدة  7/4/2
 .لبلديةالأمانة/ا

ة، ليقتوم باشتعار الأمانة/البلديت تجديتدلمستثمر بعد الانتهاء من أعمال ايلتزم ال 7/4/3
 تنفيتتذ تتتم طبقتتا  المهنتتدس الأمانة/البلديتتة بالمعاينتتة، وعمتتل محضتتر يبتتين أن 
 للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات

 ستخدام العقار للغرض المخصص له :ا 7/5
 ييتتدة، وأإعتلان المزا يلا يجتوز للمستتثمر استتخدام العقتتار لغيتر الغترض المخصتص لتته فت

  .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر
 العقد:التنازل عن التأجير من الباطن أو  7/6

حصتول البعتد إلا  للغيتر التنتازل عتن العقتد العقتار أو جتزء منته ولاتأجير  لمستثمرلا يحق ل
قتديرها تفض بناء علتى والتي يحق لها الموافقة أو الر الأمانة/البلدية،على موافقة خطية من 

 نفس شروط المستثمر الأصلي. على أن تنطبق على المتنازل له للموقف
 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/7

اد فتتي تستدد أجترة الستنة الأولتى عنتتد توقيتع العقتد، وفتي حالتة عتتدم  التتزام المستتثمر بالستد 
ت السنوا ارإيجــــــا الموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمــــ

ستتنة وبحتتد أقصتتى عشتترة أيتتام متتن بدايتتة ال إيجاريتتةالتاليتتة، فيتتتم ستتدادها فتتي بدايتتة كتتل ستتنة 
 .الإيجارية

 

 والأمن:متطلبات السلامة  7/8
 :ييلتزم المستثمر بما يل

اتخاذ كافتة الإجتراءات والاحتياطتات اللازمتة لمنتع وقتوع أضترار أو حتواد  تصتيب   .1
 و الممتلكات العامة والخاصة.الأشخاص، أو الأعمال، أ

 عتتدم شتتغل الطتترل، أو إعاقتتة الحركتتة المروريتتة، وتتتوفير متطلبتتات الحمايتتة والستتلامة  .2
 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحواد  والأضرار. يالت

 ييكون المستثمر مسئولا  مسئولية كاملة عن كافة حواد  الوفاة، وإصابات العمل، التت  .3
الموظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو المركبات، من العمال و يقد تلحق بأ

نتيجتتتة عتتتدم التزامتتته باحتياطتتتات الستتتلامة أثنتتتاء تأديتتتة العمتتتل، ويتحمتتتل وحتتتد  كافتتتة 
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مسئولية  أدنىالبلدية الأمانة/تكاليف أخرد، وليس على  يالتعويضات والمطالبات، أو أ
 عن ذلك.

 ريق.وضع لافتات إرشادية توضح طرل مكافحة الح .4

 .وضع لافتات إرشادية توضح كيفية إخلاء المكان عند الطوارئ .5

لى أن توفير طفايات الحريق بالعدد والحجم المناسبين حسب تعليمات الدفاع المدني ، ع .6
هتا، تثبت عليها بطاقة توضح تاريخ الصلاحية ومواعيد إجراء الاختبارات الدوريتة علي

 وذلك بجميع مرافق المبنى وتجهيزاته.

ن، للإستعاف، مثتل: القطت ر صندول للإسعافات الأولية  مزودا بالمواد الضترورية توفي .7
 والشاش ، والأربطة الطبية،  والمواد المطهرة،  ومواد العناية بالجرو .

لتدفاع لالالتزام باشتراطات السلامة والوقاية من الحريق الصتادرة متن المديريتة العامتة  .8
 المدني، وما يستجد عليها من تعديلات.

 لغاء العقد للمصلحة العامة:إ 7/9
تثمر عتن البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذ  الحالة يتم تعويض المست/يحق للأمانة 

لتى إاء العقتد ية المتبقيتة متن تتاريخ إلغتربالموقع ، وإعادة القيمة الإيجا قيمة المنشآت المقامة
 تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 :لعقدلبلدية بعد انتهاء مدة ال /للأمانة  مقامة عليهوالمنشآت ال تسليم الموقع 7/10
د إلتى تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهتاء متدة العقت 7/10/1

 الأمانة/ البلدية،وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة.
ر بموعتد لمستتثمااشتعار بيتة البلدالأمانة / تقوم بثلاثة أشهرانتهاء مدة العقد  قبل 7/10/2

وفتي حالتة عتدم حضتور  يتتم  ،ومتا عليته متن تجهيتزات لموقعا تسليمر  لحضو
نتى استلام الموقع قيابيا، وإشعار المستتثمر بتذلك، والتتحفظ علتى متا بته دون أد

 البلدية.  /مسئولية على الأمانة 
 ة:ــــــــــامـــــعام ـــــــــأحك 7/11

 زايتدة هتي ملتكالعطاء المتعلقة بهذ  الم والمخططات ووثائقجميع المستندات  7/11/1
 بمجرد تقديمها. للبلدية /للأمانة

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/11/2
مله ض عما تحالبلدية بالتعويالأمانة/ ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى  7/11/3

 ف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه فى حالة عدم قبوله.من مصاري
 رات البلديتتة وتعليماتهتتائحتتة التصتترف بالعقتتالأحكتتام لا تخضتتع هتتذ  المزايتتدة  7/11/4

 فتتتي 38313/ب/3الكتتتريم رقتتتم  الستتتاميالتنفيذيتتتة الصتتتادرة بموجتتتب الأمتتتر 
 . .هـ24/9/1423

 

ن لمقوررة مويلتزم المستثمر بسداد ضريبة القيمة المضافة للامانة محسووبة علوى النسوبة ا 7/12
موة سوبة القيناجمالى الايجار السونو  الوذ  توم ابورام العقود الاسوتثمار  عليوه ويوتم تحديود 

نيوة ات المعقرره الجهالمضافة حسب الأنظمة والتعليمات المعمول بها في هذا الشأن وما ت
ر يتم ال التأخبالمملكة العربية السعودية ويتم سداده في وقت سداد الايجار السنو  وفى ح
 .اتخاذ الإجراءات الخاصة بالتأخير في سداد الايجار السنو  حسب بنود العقد
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 الدليل الارشادي لإعداد 
 مواصـفـات الشــروط والكـراســة 

 لمطاعم وإدارة وتشغيل ا
 الكافيتريات

 

   

 الاشتراطــات الخاصة واشتراطات التشغيل .8
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 ةـــــــــاصــــــات الخــــــــتراطــــــــالاش .8
 واشتراطات التشغيـــــــــــــــــــل

 مدة العقد : 8/1
تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقتار متن  (  سبع سنوات ( )   7 )مدة العقد 

  البلديةالأمانة/
 :لتجديدوافترة التجهيز  8/2

 تجديتدمن متدة العقتد للتجهيتز وال (    ( )  )يمنح المستثمر فترة 
يتتذ تنف يوفتى حالتة عتتدم قيتام المستتثمر بالبتتدء فت ،ون هتذ  الفتتترة قيتر مدفوعتة الأجتترةوتكت

 يتم فسخ العقد. تجديدالمشروع خلال الفترة الزمنية المسمو  بها للتجهيز وال
 :التجهيزات 8/3

 يلتزم المستثمر بما يلي:
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 لحفتتظ المتتواد الغذائيتتة )الأوليتتة أو المعتتدةتتتوفير عتتدد مناستتب متتن الثلاجتتات  8/3/1
منتع للتقديم( وتخصص ثلاجة للمواد الأولية وأخترد للمتواد المعتدة للتقتديم، وي

 منعا باتا الخلط بينهما في حيز تخزين واحد.
ا أن تكون الثلاجات مزودة بجهاز لقياس درجة الحرارة )ترمومتر( يكون مثبت 8/3/2

 خارجها في مكان يسهل قراءته.
، ن تتتزود الثلاجتتات بلمبتتات للأشتتعة فتتول البنفستتجية للتعقتتيم المستتتمريفضتتل أ 8/3/3

 ولمنع نمو وتكاثر الميكروبات.
 120تتوفير عتدد كتتاف ومناستب متتن الستخانات لا يقتتل ستعة الواحتتد منته عتتن  8/3/4

 لترا.
متتترا  50ستتم لكتتل  60تتتوفير صتتواعق كهربائيتتة للحشتترات بمعتتدل صتتاعق  8/3/5

الصتتواعق فتتي أمتتاكن مربعتتا متتن مستتاحة الأرض، متتع مراعتتاة عتتدم وضتتع 
 التجهيز والتحضير.

تكتون جميتع الأدوات والأوانتي المستتخدمة فتتي إعتداد وتجهيتز وطهتي وتقتتديم  8/3/6
منع ، كما يللصدأالطعام صالحة للاستخدام وبحالة جيدة ، ومن مواد قير قابلة 

، أو متن أوانتي مصتنوعة متن النحتاس الأحمتر منعا باتا استخدام أي أدوات أو
ركيبهتتتا أحتتتد المعتتادن الثقيلتتتة الستتتامة مثتتتل الرصتتتاص أي معتتدن يتتتدخل فتتتي ت

 والكادميوم  والأنتيمون. 
م ويمنتتع استتتخدا، استتتخدام المواقتتد والأفتتران التتتي تعمتتل بالغتتاز أو الكهربتتاء  8/3/7

  مواقد الديزل.
فتتي حالتتة استتتخدام مواقتتد الفحتتم أو الحطتتب أو الشتتوايات تقتتام مدخنتتة بقطتتر  8/3/8

طح المبتتاني المجتتاورة بمقتتدار ستتم،  وترتفتتع عتتن أستت 50مناستتب لا يقتتل عتتن 
 مترين على الأقل، مع تزويدها بمروحة شفط لسحب الدخان.

تبنتتى الأفتتران متتن الطتتوب الحتتراري، ولا تكتتون ملاصتتقة لجتتدران المبتتاني  8/3/9
السكنية المجاورة، وفي حالة تعذر ذلك يجب وضع مواد عازلة للحترارة مثتل 

 الفلين الطبيعي أو الصوف الزجاجي بين جدران الفرن والحوائط المجاورة.
 مواقف السيارات:  8/4

مربعتتا متتن إجمتتالي مستتاحة طوابتتق متتترا 15يراعتتي المستتتثمر تتتوفير موقتتف ستتيارة لكتتل 
 المطعم، ويفضل أن تكون المواقف سطحية مجمعة ذات علاقة مباشرة بالمطعم. 

 حدود مزاولة النشاط: 8/5
ا، ويمنتع يلتزم المستثمر باعداد وتجهيز وتقتديم الوجبتات الغذائيتة داختل المطعتم /الكافتيريت

 منعا باتا مزاولة النشاط خارج حدود المطعم /الكافتيريا.
 الاشتراطات الصحية:ب لالتزام ا 8/6

ا التتتي تضتتعه ، فتتي تشتتغيله للمطعتتم / للكافتيريتتا  بالاشتتتراطات الصتتحيةيلتتتزم المستتتثمر 
 ،لمستتخدمة االإدارة العامة لصحة البيئة بوزارة الشتئون البلديتة والمتعلقتة بتالمواد الأوليتة 

 .وطريقة تجهيز المواد الغذائية ، وتقديمها  ، وتداولها، وحفظها
 النظافـة: شروط  8/7

لأدوات اة جميع أقسام المطعم/الكافتيريا، ونظاف بالعناية بنظافةيلتزم المستثمر  8/7/1
  المناسبة. المنظفات الصناعية  ن يتم استخداموالأواني المستخدمة، وأ
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 يجب على المستثمر وضع الملصقات الإرشادية الخاصة باتباع قواعد النظافة 8/7/2
 ، ز الأقذية، والمستتودعات، ودورات الميتافي أماكن الاستلام، وإعداد وتجهي

 وبحي  تكون ظاهرة لجميع العاملين وبلغاتهم، وعليهم التقيد بها.
العنايتتتة بنظافتتتة دورات الميتتتا  ومغاستتتل الأيتتتدي وتطهيرهتتتا يوميتتتا  باستتتتعمال  8/7/3

 المطهرات الواردة.
لتتتخلص منهتتا أولا  بتتأول فتتي الأمتتاكن المخصصتتة لتتذلك، أو واتجميتتع النفايتتات  8/7/4

 طة المتعهد إن وجد.بواس

 
 
 
 

 الصيـانة: 8/8
 يلتزم المستثمر بما يلي:

جتتراء صتتيانة دوريتتة للمبنتتى ومرافقتته بحيتت  يعتتاد دهتتان الجتتدران الداخليتتة إ 8/8/1
 والأسقف دوريا ، ودهان الجدران الخارجية كلما اقتضت الحاجة لذلك.

 تنظيف وتعقيم خزان الميا  بصورة دورية باستخدام محلول الكلور. 8/8/2
دم وجتود تستريب أعمتدة )مواستير( الستقوط ومتدادات الصترف التأكد متن عت 8/8/3

الموجتتودة فتتي المنتتاور المجتتاورة لأمتتاكن التشتتغيل، حتتتى لا ينتتتج عنتته رذاذ 
 متناثر يصل من خلال فتحات التهوية إلى داخل هذ  الأماكن.

 العـاملـــون: 8/9
 يجب على المستثمر أن يلتزم بما يلي: 8/9/1

المفعتول تثبتت خلتوهم متن حصول العاملين على شهادات صحية سارية  .1
 الأمراض المعدية.

تحصين جميتع العتاملين ضتد التيفتود والحمتى الشتوكية، وأي تحصتينات  .2
 أخرد تراها الجهة المختصة.

إبعاد أي عامل تظهر عليه أعراض مرضية، أو تظهر في يديه بثتور أو  .3
جرو  أو تقرحات جلدية، أو يتضح مخالطتته لمتريض مصتاب بمترض 

 معدي.

ت المختصة في حال ظهور أي متن الأمتراض المعديتة علتى إبلاغ الجها .4
 عامل لديه.

التأكيتتد علتتى العتتاملين بغستتل اليتتدين مباشتترة بطريقتتة ستتليمة عنتتد بدايتتة  .5
الفتم، الأنتف، العمل، وبعد لمس أي جزء من أجزاء الجسم مثل: الشتعر، 

 وبعد العطس والتمخط.

، نظافتة أبتدانهمأن يكون جميع العاملين حسنى المظهر، والتأكيتد علتيهم ب .6
وقسل أيديهم بالمطهرات المصر  باستخدامها قبل تحضير المشتروبات 
وخاصتتة بعتتد الختتروج متتن دورات الميتتا ، وكتتذلك العنايتتة بتقلتتيم ونظافتتة 

 الأظافر.

ي موحد نظيف وقت العمتل متع قطتاء للترأس، ويفضتل ارتداء العمال ز .7
 أن يكون الزي من اللون الأبيض، وحفظه في أماكن خاصة.
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رتداء قفازات صحية من النوع الذي يستخدم مرة واحدة وكمامة لتغطية ا .8
 فم عند العمل في تحضير المشروبات أو تجهيز الأطعمة.الأنف وال

 الامتناع نهائيا  عن التدخين أثناء العمل. .9
يجتتتب أن يحصتتتل جميتتتع العتتتاملين علتتتى شتتتهادة تفيتتتد تتتتدربهم علتتتى قواعتتتد  8/9/2

 الأقذية. الاشتراطات والممارسات الصحية لتداول
 يحق للجهات المختصة إبعاد أي عامل عن العمل إذا رأت في اشتغاله خطرا   8/9/3

 على الصحة العامة.

 الالتزام باشتراطات لوائح البلدية: 8/9/4
يلتتتزم المستتتثمر بكافتتة الاشتتتراطات التتواردة فتتي لائحتتة المطتتاعم،  ولائحتتة 

اعم الكافتيريتتات ، ولائحتتة الاشتتتراطات الصتتحية الواجتتب توافرهتتا فتتي المطتت
والمطابخ والمقاصف ومحلات الوجبات السريعة وما في حكمها الصادرة متن 
 وزارة الشتئون البلديتة والقرويتة ، فيمتا لتم يترد ذكتر  متن اشتتراطات فتي هتذ 

 الكراسة.
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 الدليل الارشادي لإعداد 
 مواصـفـات الشــروط والكـراســة 

 لمطاعم وإدارة وتشغيل ا
 تالكافيتريا

 

   

 الاشتراطــات الفنية .9
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 لفنيةات اــــــــتراطــــــــالاش .9
 

 

 تجديد المطعم/ الكافتيريا: 9/1
غترض يلتزم المستثمر بتجديد ودهان المخبز الآلي بجميع مبانيه ومرافقه ليتؤدي ال 9/1/1

 المخصص له بصورة جيدة.
 لا يستمح باستتخداموفي حالة ترميم بعتض العناصتر أو القيتام بأعمتال التديكورات  9/1/2

 مواد كيميائية مصنعه أو قير مقاومة للحريق.
 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 9/2

مديريتة يجب على المستثمر الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية من الحريق الصادرة من ال
 العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.
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 الدليل الارشادي لإعداد 
 مواصـفـات الشــروط والكـراســة 
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 الكافيتريات

 

   

 الغرامات والجزاءات  .10
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 الغرامات والجزاءات .10
ات التي مواصفيلتزم المستثمر بانشاء وتشغيل وصيانة وإدارة المطعم/ الكافتيريا وفقا  للشروط وال

ر، لمستثمبها كراسة الشروط والمواصفات والنظم السائدة، وفي حالة حدو  أية مخالفة من اتقضي 
ة بقرار لصادرافانه سيكون ملتزما  بدفع الغرامات التي تقررها لائحة الغرامات والجزاءات البلدية 

نص  د بههـ، والموضحة في الجدول التالي، وفيما لا ير6/8/1423بتاريخ  218مجلس الوزراء رقم 
قررها لتي تافي لائحة الغرامات والجزاءات المذكورة فسوف يكون المستثمر ملتزما  بدفع الغرامات 

 الأمانة أو البلدية، وذلك كما هو موضح فيما يلي:

 نوع المخالفة م
الحد الأدنى 

 للغرامة
الحد الأعلى 

 للغرامة
العقوبة التبعية والعقوبة في حالة 

 تكرار المخالفة
 ملاحظات

شغيل عمال ليس ت 1
لديهم شهادات 

صحية أو لديهم 
شهادات صحية 

 منتهية

قرامة مقطوعة عن كل عامل  500 500
مع إبعاد  عن العمل إلى حين 
حصوله على شهادة صحية، 

وتضاعف الغرامة عند تكرار 
 المخالفة

لائحة الغرامات 
والجزاءات مادة 

1/7/2/1 

وجود عمال تظهر  2
عليهم أعراض 
 مرضية، أو بهم
 جرو   أو بثور

قرامة مقطوعة عن كل عامل،  2000 1000
مع إبعاد المصابين حتى يتم 

شفاؤهم، وتضاعف الغرامة عند 
تكرار المخالفة مع إقلال 

 المحل لمدة لا تتجاوز أسبوع

لائحة الغرامات 
والجزاءات مادة 

1/7/2/2 

تدني مستود  3
 النظافة الشخصية

قرامة مقطوعة عن كل عامل  500 300
ضاعف الغرامة عند تكرار وت

 المخالفة

لائحة الغرامات 
والجزاءات مادة 

1/7/2/3 

تدني مستود  4
 النظافة العامة

لائحة الغرامات   500 200
والجزاءات مادة 

1/7/5/1 

إلقاء المخلفات في   5
قير الأماكن 

 المخصصة لها

لائحة الغرامات   5000 1000
والجزاءات مادة 

 ب 1/1/3

في تسرب الميا   6
 الشوارع

لائحة الغرامات   1000 200
والجزاءات 

 ب1/2مادة
 

 

 نوع المخالفة م
الحد الأدنى 

 للغرامة
الحد الأعلى 

 للغرامة
العقوبة التبعية والعقوبة 
 في حالة تكرار المخالفة

 ملاحظات

تضاعف العقوبة ويغلق  1000 500 مخالفات المبنى 7
المطعم مدة لا تتجاوز 

ر ثلاثة أيام عند تكرا
  المخالفة

لائحة الغرامات 
والجزاءات مادة 

1/7/1/1 

تضاعف العقوبة ويغلق  2000 500 مخالفات التجهيزات 8
المطعم مدة لا تتجاوز 

أسبوع عند تكرار 
 المخالفة

لائحة الغرامات 
والجزاءات مادة 

1/7/1/2 

استخدام مواد أولية  9
 قير مسمو  بها

لائحة الغرامات   20 000  10 000
اءات والجز
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 1/7/3/1مادة

استخدام مواد أولية  10
 منتهية الصلاحية

مع إتلاف هذ  المواد  20 000 10 000
وعند تكرار المخالفة 

 تضاعف الغرامة

لائحة الغرامات 
والجزاءات 

 1/7/3/2مادة

استخدام مواد أولية  11
تظهر عليها علامات 

 التلف والفساد

مع إتلاف هذ  المواد  10 000 5000
ار المخالفة وعند تكر

 تضاعف الغرامة

لائحة الغرامات 
والجزاءات 

 1/7/3/3مادة

مخالفة شروط التعبئة  12
 والنقل والتخزين

مع إتلاف هذ  المواد  2000 1000
وعند تكرار المخالفة 

 تضاعف الغرامة

لائحة الغرامات 
والجزاءات 

 1/7/3/5مادة

تداول المواد الغذائية  13
بطريقة قير صحيحة 

 لداخل المح

مع إتلاف ما يثبت عدم  2000 1000
صلاحيته للاستهلاك 

 الآدمي

لائحة الغرامات 
والجزاءات 

 1/7/3/7مادة

سوء حفظ المواد  14
 الأولية

مع إتلاف ما يثبت عدم  2000 1000
صلاحيته للاستهلاك 

 الآدمي

لائحة الغرامات 
والجزاءات 

 1/7/3/6مادة

عرض مواد قذائية   15
أو مشروبات محضرة 

اليوم السابق أو من 
 تقديمها أو تخزينها

مع إتلافها وعند تكرار  5000 2000
المخالفة تضاعف 

 العقوبة

لائحة الغرامات 
والجزاءات 

 1/7/3/10مادة

عرض مواد قذائية  16
أعدت في أماكن قير 

 مرخص لهل

لائحة الغرامات  مع إتلافها 5000 2000
والجزاءات 

 1/7/3/11مادة
 

 نوع المخالفة م
الأدنى الحد 

 للغرامة
الحد الأعلى 

 للغرامة
العقوبة التبعية والعقوبة 
 في حالة تكرار المخالفة

 ملاحظات

عرض مواد قذائية  17
 مجهولة المصدر

الغرامات لائحة  مع إتلافها 5000 2000
والجزاءات 

 1/7/3/12مادة

تراكم النفايات وعدم  18
التخلص منها أولا 

 بأول 

الغرامات لائحة   200 100
الجزاءات و

 1/7/5/3مادة

مباشرة النشاط خارج  19
 حدود المحل

تضاعف العقوبة عند  1000 500
 تكرار المخالفة

الغرامات لائحة 
 1/8/4والجزاءات مادة
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 لمرفقات ا .11
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 ( 7/ 6 م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو .11/1
 .المحترم     رئيس بلدية: سعادة

موقع في  هـ المتضمن رقبتكم تأجير 14بتاريخ / / إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف 

 .سةل المنافمن خلاكافتيريا  مطعم/ إدارة وتشغيل بغرض استثمار  في.......................مدينة

 ا عليوحي  تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعن

  الة.للجهفية امة ناتعلى الطبيعة معاينة  شتراطات الخاصة بهذ  المنافسة، كما تم معاينة العقاركافة الا

 (              ة سنوية قدرها )نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلا  بأجر

برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع  ريال وتجدون(                   )

لشروط اراسة صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في ك

 والمواصفات.

  اسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاكس هاتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي ص.ب

  العنوان:
 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجار 

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب

  العنوان:

 الختم الرسمي          الاسم

          التوقيع

 التاريخ
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 عــــــوقـــــمــــام للـــــط العــــطـــخــــلما

 ع(ـــــي للموقــــروكـــم الكـــرســ)ال
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 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج  .11/2
 

 محضر تسليم عقار

 الرقم:

 هـ14 /التاريخ:   /   

 العقار رقم:

 بلدية

 اريخه:ت             رقم عقد التأجير:                                      

 اسم المستثمر:

 إقــــــرار
 فوووي يووووم ة بياناتوووه عاليوووهأقووور بوووأنني قووود اسوووتلمت بموجوووب هوووذا المحضووور العقوووار الموووذكور

إدارة وتشووووووغيل فوووووي  لاسووووووتخدامه هوووووـ 14بتووووواريخ   /   /    ..................................
مطعم/كافيتريووووووووووووووووووووا بموجووووووووووووووووووووب عقوووووووووووووووووووود الإيجووووووووووووووووووووار المبوووووووووووووووووووورم مووووووووووووووووووووع 

 افيووووة للجهالووووةننووووه تامووووة قمووووت بمعاينتووووه معايدية..................................وقوووود أمانة/بل
 شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخر (
 وعليه أوقع

 ................................التوقيع ....................................   الختم ..
 

 رئيس بلدية .......................................

 التوقيع ............................................
 

 ــــــــ صورة لملف العقار

 

 

 

 
 

 

 

 

 إقرار من المستثمر

 يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1

الستتتتعودية المعمتتتول بهتتتتا ذات الصتتتلة بموضتتتتوع واللتتتوائح  اطلتتتع علتتتتى جميتتتع التتتتنظم  .2

 المزايدة وعلى وجه خاص:

لائحتتتة التصتتتترف بالعقتتتتارات البلديتتتتة الصتتتتادرة بموجتتتتب الأمتتتتر الستتتتامي الكتتتتريم  (أ

 هـ24/09/1423في  38313/ب/3رقم 

 ئحة المطاعم الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية.لا (ب

 لائحة الكافتيريات الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية.. (ج
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 ..................................رقم العقد
 ................................تاريخ العقد

 عقد تأجير  
تفال بين كل لاا.........تم ......../......./.......الموافق......................................إنه في يوم

 من :
اسم  .1

ويمثل.....................................ومقرها........البلدية....................................الأمانة/
التوقيع على هذا  ها في

.........................................................................................بصفته.........العقد
 طرف أول.......... 

 العنوان

..............................................................................................................

...................................... 

.....................................فاكس............................................................هاتف

.......................................... 

 زالرم. .........................................المدينة.............................................بص.

 ...............................البريدي

البريد 

...................................................................................................الإليكتروني

.................................. 

اسم  .2
...............................المستثمر.....................................................................

............................ ..........   

رقم الهوية.............................................صادرة من 
 .................بتاريخ........./......./.....................................

شركة / 
........................................................................................................مؤسسة

............................... 
...................................صادر .................سجل تجارد رقم

 ....../..../......بتاريخمن........................................
في التوقيع على هذا  ويمثلها

 ......................................بصفتهالعقد.............................................................
بالتفويض ............................................................التوقيع وينوب عنه في

 يطرف ثان.............................رقم

 العنوان

..............................................................................................................

..................................... 
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.....................................فاكس............................................................هاتف

.......................................... 

 زالرم. .........................................المدينة.............................................ص.ب

 ..............................البريدي

البريد 
...................................................................................................الإليكتروني

............................. 
 

.... .............. رقتتتتتتم ............................بنتتتتتتاء علتتتتتتى الإجتتتتتتراءات المنتهيتتتتتتة بخطتتتتتتاب ..
لعقتتتار االقاضتتتي بقبتتتول الطلتتتب المقتتتدم متتتن الطتتترف الثتتتاني لاستتتتثمار ................./...../.....في

 الموضحة بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلي:
 تعريف لمفردات العقد. : ىــــــــــــــــــادة الأولـــــــــــالم
 الأرض المملوكةو مبنى المطعم /الكافتيريا القائم على ه : ع  ــــوقــــــــالم

في  وصف العقار الواردفي  مكانها والمحدد البلدية /للأمانة
  المادة الثالثة من العقد.

عقار وصف الفي  و مبنى المطعم /الكافتيريا الواردة بياناته ه : ار ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــالعق
  المادة الثالثة من العقد. الوارد في

ه من تأجير  لإدارته وتشغيلالمراد  / الكافتيريا  المطعمهو  : عروـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــالمش
 المستثمر والمحددة بياناته بالمادة الثالثة من العقد.

مشروع الجهات الحكومية وقير الحكومية ولها علاقة بال يه : ةـالجهات ذات العلاق
دم تق يمن الناحية التنظيمية، أو الرقابية، أو الفنية، أو الت

 الخدمات الأساسية للمشروع.
 مستندات العقد : ةـــــــــانيــــــادة الثــــــــالم

 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وهى تشكل مستندات العقد:
 حقاتها.كراسة الشروط والمواصفات الفنية ومل -1
 .ينموذج العطاء المقدم من الطرف الثان -2

تفق ا يتقديم العطاءات وقبول العرض والت يمرحلت يالمراسلات المتبادلة بين الطرفين ف -3
 الطرفان على اعتبارها ضمن مستندات العقد.

ادة ــــــــــــــــــالم
 ةـــــــــالثــــــالث

 ارـــــــــــــــــــف العقـــــوص :

 : ييل العقار الوارد بياناته فيما يهذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثان بموجب
 :موقع العقار

 ..................................................................   الحي: ............ :المدينة
 .............................:  .........................................................الشارع

 رقم المخطط:  .....................
 حدود العقار:

 ................شمالا:  .....................................................  بطول:  ........

 ................جنوبا:  ....................................................  بطول:  .........
 ...............شرقا:  ....................................................  بطول:  ..........
 ................قربا:  ....................................................  بطول:  ..........

 مساحة العقار:   .............................
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 المرفق بكراسة الشروط والمواصفات. يحسب الكروك العقارع كون موقيو
ادة ــــــــــــــــــالم

 ةـــــــــــــالرابع
 العقدالغرض من  :

 مطعم تشغيلدارة ولإ مبنى المطعم/الكافتيريا الموضحة بياناته أعلا  رض من العقد هو استثمارغال
 لغير الغرض المخصص له. ولا يجوز استخدامه

ادة ــــــــــــــــــالم
 ةــــــسـامــــــلخا

 دـــــدة العقــــم :

مانة/ الأثمر للعقار من تبدأ من تاريخ تسلم المست )                           ((            مدة العقد )
  لعقد.خلال شهر على الأكثر من تاريخ توقيع ا البلدية، بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين

ادة ــــــــــــــالم
 ةــــــــــادســــــــــالس

 التجديدز وــهيـــجـــتــرة الـــــــتـــف :

من المدة  %5ل ، وهى تعادتجديدللتجهيز وال(                    )(          يعطى المستثمر فترة )
 من العقد، وهى فترة زمنية قير مدفوعة الأجرة. الخامسةالمادة  يالمحددة ف

 
 
ادة ـــــــــــــالم
 ةـــــــــــــــابعـــــــالس

  الإيجار السنو :

ريال فقط( ويتم سداد إيجار      ريال )  للعقار يالإيجار السنو
قصى د أ، وبحسنة بداية كل يالسنة الأولى عند توقيع العقد، أما أجور السنوات التالية، فيتم سدادها ف

  .عشرة أيام من بداية السنة
ادة ـــــــــــالم
 ةــــــــــــــامنــــــــــــــالث

 التزامات المستثمر  :

 :يالمستثمر بموجب هذا العقد بما يل ييلتزم الطرف الثان
بل قة قالبلدية ومن الجهات الأخرد ذات العلاالأمانة/الحصول على التراخيص اللازمة من  -1

 تنفيذ المشروع. يالبدء ف
 والتجديد.لتجهيز تنفيذ المشروع خلال المدة المحددة ل -2

سب مة حتوفير وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحماية الأشخاص والممتلكات الخاصة والعا -3
 تعليمات الجهات ذات العلاقة.

 د.المرفقة بهذا العق الواردة بالكراسة روع وفقا  للشروط والمواصفات المش شغيلت -4

اها ت يرية إضافات أو تعديلاالبلدية قبل عمل أالأمانة/الحصول على الموافقة الخطية من  -5
 ضرورية للمشروع.

الرسوم والضرائب المتعلقة بانشاء وتشغيل المشروع وتحمل تكاليف توصيل  سداد -6
 واستهلاك الكهرباء.

هات الج لبلدية ومنالأمانة/اتشغيل وصيانة المشروع وفقا للشروط والمواصفات المحددة من  -7
 ذات العلاقة.

 .اطالنشبوالمرتبطة  ة  من وزارة الشئون البلدية والقرويةالمطاعم الصادر اللوائحتطبيق  -8

 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. -9

ادة ــــــــــــــالم
 ةـــــــــاسعــــــــالت

 الرقابة على تنفيذ العقد :
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لعقد. مدة ا خلالوقت  يأ يالرقابة على المشروع ف يللبلدية والجهات ذات العلاقة الحق ف للأمانة/
 .لأولالتنفيذ المعينة من الطرف ا بجميع تعليمات الجهة المشرفة على يويلتزم الطرف الثان

ادة ــــــــــــالم
 رةــــــــاشــــــــــالع

 الالتزام بالنشاط المحدد :

 ان هذم رابعةالمادة ال يلغير الغرض المخصص له والوارد ف الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام 
 العقد.
ية ادــــــــــادة الحـــــــــــــالم
 رـعش

 التنازل عن العقد :

ة من فقة خطيعلى الغير، أو التنازل عن العقد إلا بموا له قع المؤجرالمولا يحق للمستثمر تأجير 
 البلدية.الأمانة/ 

 
 
ة ــيــنادة الثاــــــــــــالم
 رـــــــشـع

 الغرامات والجزاءات  :

ت لغراماحدو  مخالفات من المستثمر تطبق عليه الغرامات والجزاءات الواردة بلائحة احالة  يف
 هـ6/8/1422 يف 218والجزاءات عن المخالفات البلدية الصادرة بقرار مجلس الوزراء رقم 

 يلغرامة التتقدير ا يللبلدية الحق فللأمانة/وهـ. 25/1/1423 يو ف /5367/4رقم  يوالتعميم الوزار
 تبالنسبة للمخالفات قير الواردة  بلائحة الغرامات والجزاءا مع حجم المخالفةتتناسب 

 ةــــــــــثالثادة الـــــــــــالم
 رــــــــــعش

 فسخ العقد :

سبب ضرر ب الرجوع إلى المستثمر فيما لحقها من يالبلدية فالأمانة/يجوز فسخ العقد مع بقاء حق 
 من الحالات التالية : يأ يذلك ف
 ا.المسمو  بهتجديدالتنفيذ خلال فترة التجهيز وال يذا تأخر المستثمر عن البدء فإ -1
و أكليا   لنشاطاالعقد، أو قام بتأجير  يإذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه ف -2

تصحيح لنذار  البلدية، وذلك بعد إالأمانة/جزئيا ، أو تنازل عنه للغير دون موافقة خطية من 
 ، ومضى خمسة عشر يوما  من تاريخ إخطار  بالإنذار.الوضع

ن ما  متسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذار ، ومضى خمسة عشر يو يإذا تأخر ف -3
 تاريخ إخطار  بالإنذار.

 يف إذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة قير  بطريق مباشر أو قير مباشر  -4
 ية للحصول على العقد.البلدالأمانة/ يرشوة أحد موظف

 أوة، إذا أفلس، أو طلب إشهار إفلاسه، أو ثبت إعسار ، أو صدر أمر بوضعه تحت الحراس -5
 جرد حل الشركة وتصفيتها.

 العقد. نفيذت يإذا توفى المستثمر، ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار ف -6

 ةـــــــــــالرابعادة ــــــــــــالم
 رـــــــــعش

 إلغاء العقد :

ير أو دة التأجمنتهاء اللبلدية بعد موافقة وزير الشئون البلدية والقروية إلغاء العقد، قبل للأمانة/يجوز 
ء ثلاثة انقضاوالاستثمار، لأسباب تتعلق بالمصلحة العامة، بعد إشعار المستأجر أو المستثمر بذلك، 

 أشهر من تاريخ إشعار .
 ةـــــالخامسادة ـــــــــــــــالم
 رـــــــــعش

 المنشآت المقامة على العقار :
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يتة ، وعلتى لبلداالأمانتة/  بعتد انتهتاء متدة العقتد إلتىالمنشتآت  والتجهيتزات المقامتة علتى العقتار  تؤول
ملها، يثبتت ويتم الاستلام بعمل محضر تسليم للمنشآت والتجهيزات بكاالمستثمر تسليمها بحالة جيدة،  

 .  ويوقع من الطرفين لعمل بشكل جيدفيه صلاحيتها ل
 
 
 
ة ــــــدسادة الساــــــــــالم
 رـــــــــعش

 مرجع العقد :

قم ر يالعقد أحكام لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بالأمر السامتسري على هذا 
  23/9/1423 يف 38313ب//3

 

 ةـــــــابعـــالسادة ـــــــــــــــالم
 رــــعش

 النزاع بين الطرفين يل فالفص :

و الجهتة ن ديتوان المظتالم هتافي حالة وجود خلاف بتين الطترفين فيمتا يتعلتق بتنفيتذ بنتود هتذا العقتد فت
العقتارات ثة عشر متن التعليمتات التنفيذيتة للائحتة التصترف بالمادة الثال فيه بموجبة بالفصل المختص

 .هـ.24/12/1426في  73671البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 
 ةـــــامنــــــالثادة ـــــــالم
 رــــــــــعش

 شروط أخرى :

 الشروط الخاصة .
................................................................................................................

....................................................... 
................................................................................................................

........................................................ 
................................................................................................................

....................................................... 
 ةــــــعـــاســــالتادة ــــــالم
 رــــــــــعش

:  

رسل أن ي يمكن للطرف الأول ييقر الطرفان أن العنوان الموضح بصدر هذا العقد، هو العنوان الذ
تلمها د اسق يبخصوص هذا العقد، ويكون الطرف الثان يثانعليه المراسلات والمكاتبات إلى الطرف ال

خطاب ببمجرد إرسالها إليه على العنوان المذكور، وفى حالة تغيير  يتم إخطار الطرف الأول 
 مسجل.

 والله ولى التوفيق،،،

احتفظ و يثانحرر هذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلا  نسخ أصلية سُلمت منها نسخة للطرف ال

 رف الأول بنسختين.الط

 

 الأولالطرف                          الثانيالطرف    


